
סוגיות מס בעסקאות באיטליה



עלינוקצת
הוא,ובינלאומיישראלימיסוי–'ושותירוןנמרוד 

.המיסיםבתחוםבישראל המוביליםמהמשרדים
ובהם,דיןועורכיחשבוןרואיכולל שלנוהצוות

.המיסיםברשותלשעברבכירים

וציבוריותפרטיותלחברותמייעץמשרדנו
הוןקרנות,ל"ובחובישראל ,במשקמובילות

זרותוממשלות,דואליותחברות,גלובליותסיכון
,בישראלהמיסיםתחומיבכל יחידיםמייצגוכן

.בינלאומימיסויבעניינילרבות

המסיםבתחומימרצהגםהמשרד צוות
רואיבלשכת,שוניםמקצועייםבפורומים

.המסיועציולשכתהדיןעורכילשכת,החשבון



ן באיטליה "יתרונות להשקעות בנדל•

.י תושבי ישראל"ן באיטליה ע"נקודות לתשומת לב לקראת רכישת נדל•

.ן"מיסוי באיטליה בגין נדל•

.לרבות אלטרנטיבות מס, ן באיטליה"מיסוי בישראל בגין נדל•

מיסוי עסקאות נוספות רלוונטיות בין תושבי ישראל לתושבי איטליה •
.לרבות ניכוי מס במקור וזיכוי מס זר

.האמנה למניעת כפל מס בין ישראל לאיטליה•

.רילוקיישן של יחיד מישראל לאיטליה•

.מבחני שליטה וניהול-תושבות חברה באיטליה •

.מחירי העברה•

.CRSתקנות •

המוריש באיטליה והיורש/ טיפול ומיסוי ירושות בהן הנכסים•
.תושב ישראל ומס מתנה באיטליה

על
מה

?נדבר



....אותנטיתלפיצהגישה•

ברחבירביםלתייריםוכןלישראלייםפופולארייעד •
.העולם

ן האיטלקי הראה היסטורית פוטנציאל טוב "שוק הנדל•
הביקוש לנכסים  , במהלך השנים. לצמיחת הון

.במיוחד באזורים תיירותיים, באיטליה נמצא בעלייה

איטליהכמופופולרייםתיירותבאזורילהשכרהנכסים•
.משכירותיציבההכנסהלייצריכולים

שמציבמה,אירופהבלבאסטרטגיתממוקמתאיטליה•
אידיאליובסיס,באירופהאחריםלשווקיםכשעראותה

.באירופהפעילותםאתלהרחיבשרוציםלעסקים

ן באיטליה"יתרונות בהשקעה בנדל מדוע להשקיע  
ן  "בנדל

?באיטליה



במדינהמתגורריםאם,"זר"במעמדגםנכסלקנותניתןבאיטליה•

נכסרכישתשמאפשרתאיטליהעםאמנהישהמוצאשלמדינתאו

.הדדיותשל עיקרוןעם,באיטליה

לבלשיםישאבל ,באיטליהנכסיםלקנותכמובןיכוליםישראלים•

ללאבאיטליהלשהותהאפשרותאתלהםמקנהלאשהדבר

להישאררוציםאםמתאימהויזהשישנהלבלשיםוישזמןהגבלת

.יום90למעברבאיטליה

מחירלמשל כך .למיקוםמיקוםביןמאוד משתניםן"הנדלמחירי•

–העירבמרכז לעומת,יורו3,500-כעל עומד מילאנובפאתיר"מ

.יורו7,500

על עומד ר"ממחירהעתיקהבעיר:משתניםהמחיריםברומאגם•

.לטינובאפיויורו3,800לעומת,יורו7,300-כ

מה לקחת  
בחשבון  
לקראת  
רכישת

ן  "נדל
?באיטליה



:שיקולים משפטיים
,  קומבינציה, יזמות)ככל שההשקעה מסוכנת או מורכבת •

.נעדיף השקעה דרך חברה...( נדרש מימון, משקיעים

.אפשרות החלפת בעלים באיטליה לאחר הסכם מקדמי•

:שיקולי מס
פרטים בהמשך–שיעורי המס •
.חשיפה לתושבות מס בשתי המדינות•
?מוסד קבע•
.ז"חנאו ז "לחמיחשיפה •

להשקיע
כיחיד או  

?כחברה



מס רכישה באיטליה
10%-ל2%ונע בין , מס הרכישה באיטליה תלוי במספר משתנים

.משווי הנכס או ממחיר העסקה

המס על רכישת בית , מחברה רשומה( חדש)ן "ברכישת נדל
המס על . 10%והמס על רכישת בית משני הוא , 4%ראשון הוא 

.22%–רכישת בית יוקרה הוא גבוה 

.ן מחוץ לישראל"אין חבות מס בישראל על עצם רכישת נדל

כולל מס על שכירות נקבע על ידי דרגת  , מס הכנסה ליחיד
.הכנסה

(  פרוגרסיבי)מס ההכנסה באיטליה נקבע לפי מדרגות מס 
ויכולה להגיע , יורו15,000על הכנסה עד 23%-שמתחילות מ

.יורו50,000-להכנסה מ43%עד 

מיסוי  
באיטליה  

יחיד



–מנגנון תשלום מס שולי 1.

31%מדרגות מס שולי מתחילות ממדרגת מס של 

(.10%–60למי שמעל גיל )

. לקזז מס ששולם באיטליה+ ניתן לנכות הוצאות ופחת 

-15%מנגנון מס 2.

.ללא ניכוי הוצאות למעט פחת וללא זיכוי מס זר

תשלום המס בישראל בגין הכנסה  
משכירות באיטליה

:קיימות מספר אלטרנטיבות מיסוי לבחירה

מיסוי  
ן  "נדל

באיטליה  
יחיד



25%לתושבי ישראל יהיה מס רווח הון בישראל בשיעור 
לפי הדין הפנימי ויינתן זיכוי מס זר ( בהתעלם ממס יסף)
(.25%-כלומר השלמת מס עד ל)

מהיבט מס הכנסה בישראל

מס רווח הון באיטליה
רווח ההון נקבע לפי מחיר המכירה פחות מחיר הרכישה והוצאות 

.  ישירות הנוגעות לנכס

.24%באיטליה קיים שיעור מס חברות בשיעור של 

ן ממוסה בשיעורי המס  "מס רווח הון באיטליה בגין מכירת נדל
.על הנטו26%או מס קבוע של ( 46%-23%)הפרוגרסיבי 

5ניתן לקבל פטור ממס זה באיטליה אם הייתה בעלות של לפחות 
או אם הנכס שימש  , (שנים מאז הרכישה5כלומר )שנים על הנכס 

.כמקום המגורים הראשוני של המוכר במשך רוב תקופת הבעלות

מיסוי  
ן  "נדל

באיטליה  
יחיד



מס רווח הון

מכירת נכס באיטליה על ידי חברה כפופה למס חברות בשיעור 
24%  .

ניכוי מס במקור של –בעת משיכת הכספים ליחיד , בנוסף
בהמשך–דיבידנדים באיטליה לפי האמנה למניעת כפל מס 

30%-עד ל( לאחר זיכוי מס זר)כ השלמת מס בישראל "ואח
(.תוספת מס יסף–במקרים הרלוונטיים ), לבעל מניות מהותי

ללא ניכוי מס  26%אם מדובר בתושב איטלקי המיסוי הוא 
במקור

מיס
ן  "נדל

באיטלי
חברה

מיסוי
ן  "נדל

באיטליה
חברה



מיסוי  
ן  "נדל

באיטליה  
חברה

רכישת נכס מאדם פרטי או חברה מחויבת בדרך , באיטליה•
כמו חברת  , מ"מ רק אם המוכר הוא גוף רשום במע"כלל במע

.או שהנכס הוא בנייה חדשה או שעבר שיפוץ מהותי, בנייה

.מ ופירוק החברה"דרישת המע, רכישה בחברה–תכנון מס •

.  43%, 35%, 25%, 23%–מ דיפרנציאלי "באיטליה מע•

מ"מע סוגיות  
נוספות  
במיסוי  

ן"נדל



ח מס שנתי על הכנסות  "תושבי ישראל מחוייבים בהגשת דו•
אם מחזיקים מניות בחברה  . שמקורן באיטליה גם בישראל

.בישראל150גם חייבים בהגשת טופס –באיטליה 

דיווח  
לרשות  
המסים

דיווח לרשות המסים



:פטור השתתפות
דיבידנדים

דיבידנדים שמתקבלים על ידי חברה תושבת איטליה מחברה  
( לפי הדין הפנימי גם מכל חברה בעולם)מהאיחוד האירופאי 

אלא אם מדובר בחברה נשלטת זרה ואז יש  , פטורים ממס
.מגבלות לפטור

פטור ההשתתפות חל גם על רווח הון בתנאים מסוימים לרבות  
.החזקה של שנה

רווח הון

10%אם חברה תושבת האיחוד האירופי המחזיקה לפחות 
פטור מתשלום  –חודשים ולהיפך 12הנמכרת למשך בחברה

.מס רווח הון

תכנוני מס  
באיחוד  
האירופי



הרחבה בהמשך–אמנה למניעת כפל מס •

הסכם לשיתוף פעולה מדעי טכנולוגי•

הסכם לשיתוף פעולה כלכלי•

ההסכמים שנחתמו
בין ישראל לאיטליה



אמנות  
מס

המיסויבתחוםבעיותלהסדירנועדומסכפל למניעתאמנות
המיסויבתחוםומורכבחשובנדבך ומהוותמדינותבין

אשר,בילטראלייםהסכמיםהןהאמנות.הבינלאומי
המיסויכלליאתלהסכםצד שהןהמדינותקובעותבמסגרתם

לשתיזיקהלהםשישנכסיםועל הכנסותעל שיחולו
בשתיהמסכפל בעיותאתפותרתהאמנה,למעשה.המדינות
:דרכיםמשתיבאחתהמדינות

;האחתלמדינהבלעדיתמיסויזכותקביעת1.

שבההמקורמדינתכללבדרך ,אחתמדינהכיקביעה2.
"הראשוניתהמיסויזכות"בעלתתהיה,ההכנסההופקה

,ההכנסהמפיקשל המושבמדינת–השנייהוהמדינה
רשאיתתהיההיא–"שיוריתמיסויזכות"בעלתתהיה

אתלמנועהחובהעליהתחול אך ,ההכנסהאתלמסות
ששולםהמסבשל ניכוי/זיכוימתןשל בדרך המסכפל 

.הראשוניתהמיסויזכותבעלתבמדינה



האמנה נועדה להקל ולא להכביד...כשמה כן היא

1995בשנת . 1968אמנת המס הראשונה בין ישראל לאיטליה נחתמה בשנת 
.  1/1/1999-נחתמה אמנה חדשה אשר נכנסה לתוקף ב

.בית הקבע•

.מירב הזיקות האישיות והכלכליות•

.מקום המגורים•

מקום האזרחות•

.הסכמה הדדית–אם אין הכרעה •

:בחינת התושבות לפי הסדר

–האמנה למניעת כפל מס 
ישראל ואיטליה



אמנות  
מס

" קדימות חוקית"לפקודת מס הכנסה למעשה מעניק 196סעיף 
:וזה לשונו, לאמנה על פני פקודת מס הכנסה

מדינהעםבצוכמפורשהסכםנעשהכי,בצוהאוצרשרמשהודיע(א).196
בוכיוצאאחרמסוכלהכנסהמסלעניןכפל-ממסיהקלהליתןפלונית

הואהמועילמןוכי,(גומלתמדינה-להלן)מדינהאותהדינילפיהמוטלים
לענין(ההסכם-להלן)להסכםתוקףיהא-בישראלתוקףזהלהסכםשיינתן

.חיקוקבכלהאמוראףעל,הכנסהמס

.ממנומאוחרבצומופקעלהיותעשויזהסעיףלפישניתןצו(ב)

,מדינהשאינולישראלמחוץשטחלרבות–"מדינה",זהבסעיף(ג)
.1'אראשונהבתוספתהמנוי

נאמנותנכסילהחזקתחברה,זהסעיףלפיהסכםלעניין(ד)
.ישראלתושבתתיחשבלאג75בסעיףכהגדרתה



תושבתחברהידיעל ששולמודיבידנדיםכיקובעלאמנה10סעיף•
ישראל תושבאםבאיטליה10%-ביחויבוישראל לתושבאיטליה
.15%-בואחרתבחברה25%-בלפחותמחזיק

.בישראלהדיבידנדיםעל מסחבותשקיימתקובעתהאמנה•

לפי).בישראללשלםשישדיבידנדיםממסבישראל יזוכהזהסכום•
תושבתמחברהמשולמיםהדיבידנדיםאםבאיטליההפנימיהדין

.(במקורמסינוכהלאחוץלחברתאיטליה

–האמנה למניעת כפל מס 
ישראל ואיטליה



ישראל לתושבוהמשולמתבאיטליהשמקורהריבית–לאמנה11סעיף•
עסקיםמנהל ישראל תושבאםאלא,בישראלרקבמסחייבת

או7סעיפיםהוראותיחולוזהבמקרה.קבעמוסד באמצעותבאיטליה
.באיטליההכנסהמסויהיהלאמנה14

תוכנה/פטנט/יצירה–שימושעל בגיןתמלוגים–לאמנה12סעיף•
מוסד תושבלאותואםאלאהתושבותבמדינתרקבמסחייביםיהיו'וכו

.השנייהבמדינהקבע

–האמנה למניעת כפל מס 
ישראל ואיטליה



חוק החברות האיטלקי מאפשר למי שאינם תושבי איטליה  •
.להתאגד באיטליה

.24%-חברה חייבת במס חברות בשיעור •

אם לא מבססים זאת נכון אזי  –סוגיית ביסוס שליטה וניהול •
עשויה להיות שליטה מישראל וממילא השלמת מס בישראל ואף  

.כפל מס-חשיפה לתושבות כפולה

.ז"וחמיז"חנהתגברות על •

.בחינת היתכנות חוק עידוד השקעות הון•

מס חברות באיטליהמס חברות



אנשיםלמשוך מנתעל ליחידיםמסהטבותקיימותבאיטליה
.במדינהלעבוד מוכשרים

לצרכיתושבותםמקוםאתשיעבירווחוקריםפרופסורים•
מתעסוקההכנסהעל מופחתממסיהנולאיטליהמס

.שנים4-לפטור90%–והלימודהמחקרבתחום

שנים5-לפטור50%לזכאיםלהיותיכולים"חוץעובדי"•
,תוארבעלישהםבתנאילאיטליהתושבותםאתיעבירואם

ועובדיםחודשים24במשךעצמאייםאועובדים,לומדים
.באיטליה

יחידים-תמריצי מס  השלכות מס  
של שיתופי  

פעולה  
עסקיים בין  

איטליה  
לישראל



מחירי העברה הם מחירים הנקבעים כאשר עסקה בינלאומית  •
.בין צדדים קשוריםהיא 

בחינת העובדות והנסיבות הנוגעות  –מחקר מחירי העברה •
ולבחון האם  מרק'בנצלעסקה הרלוונטית על מנת לספק  

.העסקה נעשתה במחירי שוק

יש צורך  . הנושא מאוד אקטואלי באיטליה וכמובן מוסדר בחוק•
.  בטרנזקציותכדי לדעת מה הרווח הגולמי  TP studyלעשות 

ועל  OECD-חות מחירי העברה שהיו מבוססים על הנחיות ה"דו•
.א לפקודת מס הכנסה85עקרון שווי הוגן בהתאם לסעיף 

מחירי העברה
המשך  
שיתופי  
פעולה  

–עסקיים 
מחירי  

העברה



(25%מעלשלבהחזקה)15%-10%–דיבידנדים

10%–ריבית ותמלוגים 

–מסוימתבמדינה10%מעלהיאשההחזקהבמקרה–הוןרווח
.  ואז מדינת התושבות ממסה20%אותה מדינה רשאית לחייב עד 

דיבידנדים  –ניכוי מס במקור 
בין איטליה לישראל

השלכות מס  
של שיתופי  

פעולה  
עסקיים בין  

איטליה  
לישראל



חברה תושבת איטליה

.או אם הוקמה באיטליה, אם היא מנוהלת מאיטליה

.  חשיפה לתושבות גם בישראל-אם הניהול מישראל 

.  כדי להתגבר על כך יש צורך בפעילות ממשית באיטליה

תושבות
חברה

באיטליה



תקנות  
CRS





מנהל רשות המסים בישראל חתם על הסכם  , 2016במאי 12בתאריך 
לאיסוף מידע אודות חשבונות פיננסיים של תושבים זרים לצורך קיום 

.  חילופי מידע למטרות אכיפת מס בין מדינות

בנקים וגופים פיננסיים בישראל פונים ללקוחות הרשומים אצלם  
המידע על החשבונות  כתושבים זרים ומזהירים אותם שתוך זמן קצר 

.תושבותםיועבר לרשות המסים שתעבירם לרשויות המס במדינת 

איטליה היא בין המדינות אשר ישראל תעביר אליהן מידע על 
.חשבונות של תושבי איטליה ולהיפך

.ניתן להגיש השגות לבנקים בצירוף אסמכתאות ותצהירים

הן בהיבט הדיווח  –קשה יותר להעלים הכנסות ,  CRS-לאור כללי ה
.והן בהיבט העברות כספים

תקנות  
CRS



סמכות שיפוט והדין-מס ירושה 

חוק הירושה בישראל מאמץ את כללי המשפט הבינלאומי 
.  הפרטי וקובע למי נתונה סמכות השיפוט

סמכות של בית המשפט  -לחוק הירושה 136סעיף •
הישראלי לדון בירושה של אדם שבשעת מותו מושבו היה 

.בישראל או שהניח נכסים בישראל

אדם שהיה תושב איטליה בעת –גם לפי הדין באיטליה •
.ירושתו כפופה לדין באיטליה–מותו 

קובע שהדין החל על המוריש  -לחוק הירושה 137סעיף  •
.למעט חריגים, נקבע לפי המושב שלו בשעת מותו

.בחירת הדין החל–2015-תקנות הירושה האירופאיות מ•

ירושות



אילו )בחינת נסיבות התיק וההליכים שצריכים להתנהל 
,  (למי הסמכות לדון בצוואה או בירושה, מדינות מעורבות

.ל"מהם הסיכונים בתיק ומהן העלויות בארץ ובחו

,  דיווחים)בדיקת ההליכים המשפטיים שאמורים להתנהל 
בדיקות אלו  (. ב"ירושה וכיו/ צו קיום צוואה, מינוי מנהל

.מתבצעות בסיוע אנשי מקצוע במדינות היעד

בניית אסטרטגיה מסודרת למימוש העיזבון והעברת הירושה  
.  ליורשים בישראל בצורה המשתלמת ביותר מבחינת מיסוי

והתייחסות לסוגיות  , במקרים רבים חשוב תכנון מס אפקטיבי
.בנקאות ורגולציה

השלבים הרלוונטיים

1.

2.

3.

ירושות



.8%-0%בגובה של מס ירושהקייםבאיטליה•

:שיעור המס עולה ככל שהקשר עם המנוח מתרחק•

,  בת זוגו של המנוח לירושה עד מיליון יורו/קיים פטור לילדיו ולבן•
אחיו של המנוח וקרובי  . 4%ומעל סכום זה שיעור המס הוא 

על נכסים עם שווי מעל מאה  6%משפחתו עד דרגה רביעית ישלמו 
.8%בעלי קשר רחוק יותר מזה ישלמו . אלף יורו

.בישראל אין מס ירושה אלא מס על ההכנסות הנצמחות ממנה•

מס ירושה באיטליה ירושות



.הימנעות מתאונות מס•

הרי אין מס בישראל  -מיסוי נכון של ההכנסות הנצמחות•
!על ירושה אך יש מס על פירות הירושה

.בהקשר זה יש לבחון אמנות למניעת כפל מס•

.יישום הדין בכלל המדינות הרלוונטיות•

.התייחסות לסוגיית התושבות•

האסטרטגיה
:טיפול בירושות לרוב צריך לכלול תכנון מס

ירושות



ן עשויה  "חלוקת נכסי נדל, כאשר קיימים מספר יורשים•
תכנון נכון חייב להקפיד  . להיות מחויבת במס בישראל

על חלוקה מתוך כלל נכסי העזבון ללא הכנסת נכסים 
. מבחוץ או תמורה נפרדת

.  רצוי שחלוקת העזבון תהא לפני תחילת החלוקה בפועל•
הכנת הסכם לאחר שהחלוקה החלה עלולה לגרום לאי 

.הכרה בהסכם מצד רשויות המס

המשך-האסטרטגיה  ירושות



מינוי מנהל תיק שאחראי על יישום האסטרטגיה וקישור בין  1.
לפעמים מנהל התיק יהיה עובד המשרד אשר  . כל הגורמים

.  גר במדינת היעד או דובר השפה המקומית

...(  שמאים, מתווכים, ד"עו, ח"רו)קישור לאנשי מקצוע 2.
.במדינות היעד

.ניהול הקשר בין כל היורשים הרלוונטיים3.

ביצוע הליכים מול רשות המסים במדינת התושבות של 4.
זאת על מנת להגיע . המוריש ומול רשות המסים בישראל

לחסכון מקסימלי במס תוך עמידה בדרישות החוק במדינות 
.המעורבות בתיק הירושה

ליורשים ( 'בנקאות וכו KYCהליכי)סיוע בהעברת הכספים 5.
.ומתן הנחיות לצורך דיווח עתידי ככל שיש צורך

תכנון ההליך ויישומו
ירושות



דיווח על ירושה

המסיםבמקרים רבים מוצע להגיש בקשה לרשות •
.Step-upלרולינג בנושא מנגנון "מסלול ירוק"בבישראל  

או יום  )תאריך פטירת המוריש לקבוע כי -המטרה •
ייחשב כיום רכישת הנכס על ( המתנה במקרה של מתנה

כך שלמעשה יוטל מס רווחי הון בישראל רק  , ידי היורש
על הרווח מיום קבלת הירושה או המתנה ולא מיום  

.הרכישה על ידי היורש

ירושות



מימוש ירושה

לבדוק את המועד הטוב ביותר למימוש הירושה ובאיזה  •
.סדר משתלם לממש את נכסי העיזבון

.  מיקום מימוש נכסי העיזבון•

.אישור לבנק•

ירושות



לאחר מימוש הירושה השלב האחרון הוא קבלת  •
.  נכסי הירושה לידי היורש

כדי שנוכל לחסוך ללקוחות בעלויות יש חברות  •
אשר גובות עמלות המרה נמוכות משמעותית  

.מהבנקים בישראל

המרות כספי הירושה ירושות



בשל חוקי הרגולציה החלים על הבנקים ומחשש •
הבנקים יכולים להערים  , להלבנת הון באמצעות ירושה

.קשיים כאשר סכום הכסף נכנס לחשבונו של הלקוח

יש לוודא שבידנו כל המסמכים הנדרשים על מנת  •
להוכיח שהכספים ממקור אמין וכן להסדיר מיסוי בכל  

.המדינות הרלוונטיות

קשיים לעניין ירושה ירושות



טעויות בתחום הירושות הן  ! להתייעץ-הכי חשוב •
.  פעמים רבות הרות גורל

.קבלת סיוע ממומחים בארץ ובחו״ל•

. הקדמת תרופה למכה•

מסקנות לעניין ירושה ירושות



.8%-0%עלעומד מתנהמסשיעור•

4%הואהמסשיעור,וילדיםזוגלבנימתנותעל •
זהערך מעל למתנות.יורומיליוןשל לערך עד 

.6%יהיההמס

קרבהלדרגתעד ומשפחהלאחיםמתנותעל •
מאהשל לערך עד 6%הואהמסשיעוררביעית

.זהלסכוםמעל 8%-ו,יורואלף

המסשיעורמזהרחוקקשרלבעלימתנותעל •
10%-ו,יורואלףמאהשל לשוויעד 8%הוא

.זהלסכוםמעל למתנות

מס
מתנה  

איטליה



,לשאלות ולקבלת המצגת וחומר מקצועי
.אנא פנו אלינו

תודה על
!ההקשבה

www.y-tax.co.il רמת גן, (33קומה )בית גיבור ספורט , 7דרך מנחם בגין 
info@y-tax.co.il|03-7795444: 'טל
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